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TENGERI KOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA
7834 Tengeri, Kossuth. u. 13.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezel6 Zartkorien Miikodé Részvénytirsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szanm: ).
Magyar Allam (képv: Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.) adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi
LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtist a(z) Pécsi Jarashirésag 17.P.20.866/2019/19 szanm hatdrozata alapjan a(z) Pécsi Jardsbirdsag a(2)
0201-23.Vh.1496/2022/4. szamon kidllitott végrehajthatéd okirattal rendelte el, hagyatéki hitelezdi igény cimen fenndlld 1 843 006 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Végrehajtast kéré neve: TKK Talentis Kézponti Koveteléskezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Adés neve: Magyar Allam (képv: Magyar Nemzeti V agvonkezeld Zrt.)

Végrehajtoi iigyszam: 594.V.0123/2023

Jogcim: hagyatéki hitelezdi igény

Téke: 1 843 006 Ft

.

Az arverésre keriils ingatlan-tulaidoni hinvad nyvilvintartisi adatai:

e

cime: 7834 Tengeri, Kossuth u. 33.. megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TENGERI BELTERULET, helyrajzi szdma: 9.

tulajdoni hanyad: 3/16,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsagai: A beesérték a Baksai Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzdje altal kiallitott ado-és
értékbizonyitviny alapjan keriilt megallapitisra. Az ingatlan foldszintes, kdalapozasd, vilyogfalazatd, rossz allapota épiilet.
Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, kamra, kézmiellatottsaga: vezetékes viz-villany. A tulajdoni lap tandsaga szerint 6251
m? teriiletii kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet.

z illetékes vizikozmi-szolgdltaté 2026. mdarciusi tdjékoztatdsa szerint a fogyasziasi helyen vizdijhdatralék nem dll fenn, illefve a
vizhaszndlat nem keritlt korldtozds ald. Az ingatlan tehermentesen keriil (u Vht. 137. § (1) bekezdés alapjin) drverésre, azonban
uj szolgdltatas bevezetésére a kordbbi tartozds megfizetését kovetoen keriilhet sor, igy minden esetben sziveskedjen felvenni ag
illetékes vizikozmi- szolgdltatéval a kapcesolatot tovdbbi informdciéért.

Kiria Gfv.VIL30.371/2018 szami itélete (BH2019.307) alapjdn nem kitelezhetd a vizikozmii-szolgdaltaté mindaddig a kogiizemi
szerz0dés megkotésére az ingatlan vij tulajdonosdaval, amig a fogyasztdasi helyet lejdrt hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fliggetlentil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (arverés atjan)
szerezte meg.

Az ingatlant kitlsé szemrevételezéssel barmikor, belitlrél pedig kizvetleniil a rtulajdonossal (bentlakovaly elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztaté jelleghi, ajdanlatiétel eltt kérem személyesen gydzddjon meg a fent megjelolt ingatlanrél (a helyrajzi szam
Sigvelembevételével) kiilonds tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A t6kedsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idépontidban fenndllo dsszegre vonatkozik. A végrehajio
iroddanak kizarélag az adott eljarasban érdekelt feleknek all médjaban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértélkérsl.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden kertil drverésre, Tekintettel arra, hogy az osztatlan kézds tulajdonban levd ingatlanban a
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nem adés tulajdonostars nem lakik benne.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 562 000 Ft,
arverési eldleg: 56 200 Ft,
licitkiiszob: 11 000 Ft.

Az arverés els0, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet§ legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla széma: K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057.

Az atutalési megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR 4ltal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.04.16.-t61 2026.06.15. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 id6pont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat Gsszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 12:00 505 800 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 12:00 2026.05.26. 12:00 393 400 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 12:00 2026.06.15.12:00 281 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. Té4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil fijabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kdzdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet$ allapotban értékesitend8 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el8terjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozéit sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4rverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el8arverezési jogit, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajénlat vonatkozasiban el8drverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 \3j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapuléd haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden toriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré vegrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és ammak elmulasztésa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szélé egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kdrli ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, milszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy fethasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kGvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultia - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az éarverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto6 a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdeklédOket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajlds Ofjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a vég&e};ijténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatdk



azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé kéveteléseiket — kiilon égazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] fliggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmf{l-szolgaltatast igénybe vev tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmi-szolgéltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (1L.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koételes
igazolni a vizmG-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételér6l. Az arverés
kozhirre tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérdsdig 15rténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam)
fliz8dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténs hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve 16rvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhaszndlé mdr szerepel az arverez6k nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3
munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként térténd hasznilatihoz
sziitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az érverez§ az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 sz4mG végrehajtdi letéti
szémlara és az elbleg a letéti szdmlan jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverési rendszer
arverezbkeént torténd haszndlatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon, Az
aktivalés utan, az arverezl, az arveréshez tartozd licitnapléd lezarasdig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat
Osszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint &rverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzbkonyv aléirasa céljabodl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyck az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés sorédn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killsnbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezOkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvéntartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdargyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolvamatos drverezés irdanti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kbvetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést6l szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. 4 kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késspénz-dtutalasi megbizds (birdsigon rendszeresitet! ,.sdrga csekk™)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok

rer I3

kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
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kozz€, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Siklés, 2026.04.03. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
6nallo birosagi végrehajtd-helyettes
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